Kestavalla sijoituk-
sella tarkoitetaan
sijoitusta taloudelli-
seen toimintaan, joka
edistdd ymparistota-
voitetta tai yhteis-
kunnallista tavoitetta,
edellyttden, ettd
sijoitus ei aiheuta
merkittdvaa haittaa
yhdellekddn ympa-
ristotavoitteelle tai
yhteiskunnalliselle
tavoitteelle ja etta
sijoituskohteina
olevat yritykset
noudattavat hyvia
hallintotapoja.

EU:n kestavyysluo-
kitusjarjestelma

on asetuksessa (EU)
2020/852 saddetty
luokitusjdrjestelma,
jossa vahvistetaan
luettelo ympdriston
kannalta kestévisti
taloudellisista
toiminnoista. Kysei-
sessd asetuksessa ei
vahvisteta luette-
loa yhteiskunnan
kannalta kestavista
taloudellisista toi-
minnoista. Kestavat
sijoitukset, joilla on
ympdristotavoite,
saattavat olla
luokitusjdrjestelman
mukaisia tai sitten
eivat.

Lomake asetuksen (EU) 2019/2088 8 artiklan 1, 2 ja 2 a kohdassa ja asetuksen (EU) 2020/852 6 artiklan
ensimmaisessd kohdassa tarkoitettuja rahoitustuotteita koskeville tiedoille, jotka on annettava ennen
sopimuksen tekemista

Tuotenimi: Evli Residential Il Ky Oikeushenkil6tunnus: 3245928-9

Ympiristoon ja/tai yhteiskuntaan liittyvit ominaisuudet

Onko télla rahoitustuotteella kestéva sijoitustavoite?
ee Kyl ° Ei

D Silld edistetdadn ymparistoon tai
yhteiskuntaan liittyvia ominaisuuksia ja,
vaikka sen tavoitteena ei ole kestavien
sijoitusten tekeminen, siind on ___ %:n
vahimmadisosuus kestavia sijoituksia,

Siind tehddén kestavia
sijoituksia, joilla on
ympdristotavoite, vahintddan: ___ %

EU:n luokitusjérjestelman
mukaisesti ympdriston kannalta
kestavind pidettyihin D joilla on ympiristotavoite, taloudellisiin
taloudellisiin toimintoihin toimintoihin, joita pidetaan EU:n
luokitusjarjestelman mukaisesti ympériston

D taloudellisiin toimintoihin, joita kannalta kestiving

ei pidetd EU:n luokitusjdrjestelman
mukaisesti ympériston kannalta D joilla on ympiristotavoite, taloudellisiin
kestdvind toimintoihin, joita ei pideta EU:n
luokitusjarjestelman mukaisesti ympériston

Siind tehdaén kestavia kannalta kestiving

sijoituksia, joilla on
yhteiskunnallinen tavoite,
vahintddn: ___ %

D joilla on yhteiskunnallinen tavoite

x | Silld edistetddn ympdristoon ja yhteiskuntaan
liittyvid ominaisuuksia, mutta siind ei tehda
kestavia sijoituksia

Mitd ympiristoon jaftai yhteiskuntaan liittyvia ominaisuuksia timi rahoitustuote edistaa?

Rahasto edistdd ympéristdon ja yhteiskuntaan liittyvid ominaisuuksia noudattamalla Evlin vastuullisen sijoitta-
misen periaatteita, ilmastoperiaatteita ja ilmastotavoitteita sekd edellyttd, ettd sijoitusten kohdeyhtioét noudat-
tavat hyvid hallintotapoja. Rahasto kdyttda alla kuvattuja keinoja ndiden ominaisuuksien edistamiseksi:

ESG-integraatio: Rahasto noudattaa Evlin vastuullisen sijoittamisen periaatteita, kiinteistorahastojen vastuul-
lisen sijoittamisen periaatteita. Sijoitusprosessissa salkunhoito arvioi kehitettdvdd hanketta ESG-ndkokulmasta
(Environmental, Social, Governance eli ympérist6, yhteiskunta ja hyvd hallinto) osana yleistd sijoituspadtosta.
Mikali arvioinnissa ilmenee merkittava ratkaisematon ESG-ongelma, sijoitusta ei tehda. Koska rahasto on muka-
na kohteiden kehityksessd, silla on paremmat mahdollisuudet vaikuttaa valittuihin rakennuskohtaisiin ratkaisui-
hin kuin valmiita kohteita ostettaessa.

limastonmuutoksen hillintd: Rahasto edistdd ilmastonmuutoksen hillintdd. Rahasto osallistuu kiinteistékoh-
teiden kehittdmiseen, joten rahasto pystyy vaikuttamaan ympéristén huomioon ottaviin rakennusratkaisuihin
jo suunnitteluvaiheessa. Energiaratkaisuissa painotetaan muun muassa maaldmpda, aurinkokerdimid ja tehok-
kaampaa lammontalteenottoa. Monet energiatehokkuusinvestoinnit ovat myds taloudellisesti jarkevia elinkaa-
rikustannusnakokulmasta. Materiaalivalinnoissa panostetaan matalampipddstéisiin ratkaisuihin. Myds asunto-
osakeyhtididen pitoaikana pyritddn rahaston omilla toimilla ja pdatoksilld edistdmddn ymparistoon liittyvid
ominaisuuksia, kuten esimerkiksi tavoittelemalla kiinteistdjen parempaa energiatehokkuutta. Lisaksi kiinteistdjen



Kestavyysindikaat-
torit mittaavat,
miten rahoitus-
tuotteen edistdmat
ymparistoon tai
yhteiskuntaan liitty-
vat ominaisuudet
toteutuvat.

Paiasiallisilla
haitallisilla vaiku-
tuksilla tarkoitetaan
sijoituspdatosten
merkittdvimpia
kielteisid vaikutuksia
kestdvyystekijoihin,
jotka koskevat
ymparistoon,
yhteiskuntaan ja
tyontekijoihin liittyvia
asioita, ihmisoikeuk-
sien kunnioittamista
sekd korruption ja
lahjonnan torjuntaan
liittyvid asioita.

tilaratkaisuilla suunnitteluvaiheessa seka rahaston omilla toimilla ja padtoksilld sijoituskohteiden pitoaikana py-
ritddn parantamaan asukasviihtyvyytta ja yhteisollisyytta.

Evli tavoittelee hiilineutraaliutta viimeistdadn vuonna 2050 ja on asettanut sijoituksista aiheutuvien valillisten
padstojen valitavoitteeksi 50 %:n laskun vuoteen 2030 mennessd edellyttéen, ettd sijoitusympdristdé mahdol-
listaa sen. Vertailuvuotena kdytetddn vuotta 2019. Rahastokohtainen osuus sijoituksista aiheutuvien pdastojen
vahennystavoitteesta voi vaihdella eri rahastojen valilld

Monitorointi ja vaikuttaminen: Salkunhoitotiimi monitoroi aktiivisesti kohdekiinteistdja, esimerkiksi niiden
energian- ja vedenkulutusta, vuokralaisten tyytyvdisyyttd ja tekee lisdksi sddnndllisesti vierailuja kiinteistoil-
le. Evlin kiinteistrahastoilla on useita sidosryhmid. Salkunhoitotiimi tekee yhteistydtd eri sidosryhmien kanssa
ymmartadkseen, mitkd ovat heille oleellisia ESG-kysymyksid ja kehittddkseen kiinteistdjen laatua ja tukeakseen
energiatehokkuustavoitteita.

Mita kestdvyysindikaattoreita kdytetddan mittaamaan kunkin tamén rahoitustuotteen edistaiman
ymparistdon tai yhteiskuntaan liittyvin ominaisuuden toteutumista?

Rahaston edistdmien ymparist66n tai yhteiskuntaan liittyvien ominaisuuksien toteutumisen mittaamiseen
kaytetadn indikaattoreina A-energialuokan kohteiden osuutta sijoitussalkussa, kohteiden energiankulu-
tusta, kiinteistosijoituksiin liittyvid padasiallisten haitallisten kestavyysvaikutusten indikaattoreita (altistu-
minen fossiilisiin polttoaineisiin liittyvalle riskille kiinteistovarallisuudessa ja altistuminen energiatehotto-
maan kiinteistovarallisuuteen liittyvalle riskille) seka hiili-intensiteettii.

EU:n luokitusjdrjestelmdssd vahvistetaan “"ei merkittivdd haittaa” -periaate, jonka mukaan
luokitusjdrjestelmdn mukaiset sijoitukset eivdt saisi vahingoittaa merkittdvdsti EU:n luokitus-
Jdrjestelmdn tavoitteita, ja siihen liittyy erityisid EU:n kriteerejd.

“Ei merkittdvaa haittaa” -periaatetta sovelletaan vain niihin rahoitustuotteeseen sisaltyviin
sijoituksiin, joissa otetaan huomioon ympariston kannalta kestdvid taloudellisia toimintoja
koskevat EU:n kriteerit. Tdméan rahoitustuotteen jaljelle jadvaan osaan siséltyvien sijoitusten
osalta ei oteta huomioon ympdristén kannalta kestavid taloudellisia toimintoja koskevia EU
kriteereja.

Muut kestdvdt sijoitukset eivdt myGskddn saa vahingoittaa merkittdvdsti ympdristé- tai yh-
teiskunnallisia tavoitteita.

Otetaanko téssa rahoitustuotteessa huomioon paiasialliset haitalliset vaikutukset kesta-

Kylla

Kylla, Evli huomioi sijoitusten paaasialliset haitalliset vaikutukset kestavyystekijoihin (nk. PAl-indikaat-
torit).  Kiinteistdsijoitusten  osalta  huomioidaan kiinteistovarallisuuteen  tehtyihin  sijoituksiin
sovellettavat indikaattorit. PAl-indikaattoreiden huomiointi tapahtuu Evlin vyleisten ja erillisten
kiinteistorahastojen vastuullisen sijoittamisen periaatteisiin pohjautuvan sisdisen prosessin kautta.
Tiedot pdaasiallisista haitallisista vaikutuksista kestdvyystekijoihin ovat saatavilla rahaston
vuosittaiselta raportilta kestavyystekijoiden edistamisesta.

. E



Sijoitusstrategia
ohjaa sijoituspéa-
toksia esimerkiksi
sijoitustavoitteiden
ja riskinsietokyvyn
kaltaisten tekijoiden
perusteella.

Hyviin hallintota-
poihin sisaltyvat toi-
mivat hallintoraken-
teet, tyontekijéihin
nahden ylldpidetyt
suhteet, henkil6ston
palkitseminen ja
verosaannosten
noudattaminen.

Mitd sijoitusstrategiaa téssa rahoitustuotteessa noudatetaan?

Evli Residential Il on suomalaisiin asuntoihin sijoittava korkean tuottotavoitteen kiinteistokehitysrahasto. Rahas-
to on aktiivisesti mukana koko rakentamisen arvoketjun aina irtaantumiseen asti. Asunnot ovat sijoituskohteina
olleet houkuttavia seké tarjonneet historiallisesti vakaata tuottoa. Rahaston tavoitteena on toimia vastuullisesti
ymparist0, hallinnon ja yhteiskuntavastuun saralla. Rahasto rakennuttaa vuokra-asuntoja omistamilleen tonteil-
le paakaupunkiseudulle ja kasvukeskuksiin sekd valikoidusti kehyskuntiin.

Mitka ovat sijoitusstrategian sitovat osatekijat, joita kdytetaan valittaessa sijoitukset kunkin
tdman rahoitustuotteen edistdmédn ympiristéon tai yhteiskuntaan liittyvdn ominaisuuden
toteutumiseksi?

Osana Evli-Rahastoyhtiétd kiinteistdrahastot ovat sitoutuneet noudattamaan Evlin vastuullisen sijoitta-
misen periaatteita. Evlin vastuullisen sijoittamisen periaatteiden noudattamisen lisdksi rahasto noudattaa
erillisia kiinteistérahastojen vastuullisen sijoittamisen periaatteita.

Evlin kiinteistdrahastot toimivat vain luotettujen yhteistydkumppaneiden ja vuokralaisten kanssa. Rahas-
tossa pyritddn sijoittamaan ainoastaan A-energialuokan kohteisiin. Liséksi kaikki kohteet ovat Nearly zero-
emission building (NZEB) -vaatimusten mukaisia.

Evlin vastuullisen sijoittamisen periaatteissa on mddritetty perustason kriteerit normipohjaiselle seu-
lonnalle ja yhtididen poissulkemiselle. Evlin yleisten poissulkemisperiaatteiden mukaisesti rahastosta
poissuljetaan kiistanalaisten aseiden valmistajat (maamiinat, rypéleaseet, ydinaseet, kéyhdytetty uraani,
kemialliset aseet, biologiset aseet) sekd tupakan ja aikuisviihteen valmistajat ja kiistanalaista lainaamista
harjoittavat yhtiét (sisdltden ns. pikavippiyhti6t). Evlin ilmastoperiaatteiden mukaisesti sijoituskohteiden
kasvihuonekaasupddstojd seurataan sekd valtetadn sijoittamista kivihiiltd louhiviin, kivihiiltd energiatuo-
tannossa kdyttaviin tai 6ljyhiekan kaivamista harjoittaviin yhtidihin. Tastd periaatteesta voidaan poiketa,
mikali yhtiolld on selked suunnitelma toimintansa muuttamiseksi. Lisdksi turvetta energiantuotantoon
tuottavat yhtiot poissuljetaan. Ndiden lisdksi Vendjd poissuljetaan alueena, jonne voidaan sijoittaa. Pois-
suluissa huomioidaan venalaiset yhtiot sekd Vendjan valtio.

Vastuullisen sijoittamisen periaatteet ja tarkat poissulkemisen kriteerit ovat saatavilla osoitteessa https://
www.evli.com/vastuullisuusfvastuullinen-sijoittaminen

Mitka ovat toimintaperiaatteet, joiden mukaisesti arvioidaan sijoituskohteina olevien yritysten
hyvid hallintotapoja?

Rahaston rakennuttamia asunto-osakeyhti6itd johdetaan hyvan hallinnointitavan mukaisesti sidosryhmat
huomioiden. Myds rakennusaikana kaikilta yhteistydkumppaneilta edellytetdén hyvda hallintotapaa ja sen
noudattaminen on edellytys yhteistyolle. Hallintotavan laadun arviointi on keskeinen osa mahdollisten
sijoituskohteiden arviointia.



Varojen allokointi
kuvaa tiettyihin
omaisuuseriin
tehtyjen sijoitusten
osuutta.

Luokitusjdrjestelman
mukaiset toiminnat
ilmaistaan osuutena
seuraavista:
-liikevaihto, joka
kuvastaa sijoitus-
kohteina olevien
yritysten "vihreyttd"
-pddaomamenot
(CapEx), jotka osoit-
tavat sijoituskohteina
olevien yritysten
tekemat vihreét
sijoitukset, jotka
ovat merkityksellisia
vihreddn talouteen
siirtymisen kannalta.
-toimintamenot
(OpEx) heijastavat
sijoituskohteina
olevien yritysten
vihreitd operatiivisia
toimintoja.

EU:n luokitusjarjestel-
madn noudattamiseksi
fossiilista kaasua
koskeviin kriteereihin
siséltyy paastorajoi-
tuksia ja siirtyminen
tdysin uusiutuvaan
energiaan tai
vahahiilisiin polttoai-
neisiin vuoden 2035
loppuun mennessa.
Ydinenergian osalta
kriteereihin siséltyy
kattavat turvallisuut-
ta ja ydinjatehuoltoa
koskevat sddnnot.

Mik3 on tille rahoitustuotteelle suunniteltu varojen allokointi?

&

#1 #1B Muut
Vastaa ympéristoon/yhteis-
ympiristoon/yhteis- ——— kuntaan liittyvit
kuntaan liittyvia ominaisuudet

e T Kaikki rahaston

aktiiviset sijoitukset
edistavat ympéristoon
#2 Muu ja yhteiskuntaan liittyvid
Kiteinen, johdannaiset ominaisuuksia.
ja muut sijoitukset, joille
ei ole riittavasti tietoja

Sijoitukset

saatavilla.

#1 Vastaa ympiristoon/yhteiskuntaan liittyvii ominaisuuksia kattaa ne rahoitustuot-
teessa tehdyt sijoitukset, joita kdytetddn rahoitustuotteen edistdmien ympdaristoon tai yhteis-
kuntaan liittyvien ominaisuuksien toteutumiseksi.

#2 Muu kattaa muut rahoitustuotteessa tehdyt sijoitukset, jotka eivat vastaa ympdristoon tai
yhteiskuntaan liittyvid ominaisuuksia ja joita ei pidetd kestavina sijoituksina.

Luokkaan #1 Vastaa ympiristoon/yhteiskuntaan liittyvid ominaisuuksia sisaltyvit:

- alaluokka #1B Muut ympéristoon/yhteiskuntaan liittyvit ominaisuudet kattaa sijoituk-
set, jotka vastaavat ympdriston tai yhteiskuntaan liittyvia ominaisuuksia ja joita ei pideta
kestavina sijoituksina.

Missd maidrin kestavit sijoitukset, joilla on ympéristotavoite, ovat EU:n luokitusjar-
jestelmédn mukaisia?

Rahasto edistdd ympdristoon ja yhteiskuntaan liittyvid ominaisuuksia, mutta ei sitoudu tekemaan EU-
taksonomian mukaisia kestavia sijoituksia. Kaikki kohteet, joihin rahasto voi sijoittaa, eivat ole taksono-
mian ympdristotavoitteiden piirissd. Taksonomian mukaisuudesta ei ole vield saatavilla raportoituja tie-
toja eikd luokitusjdrjestelmdn mukaisten toimialojen ja raportoitujen tietojen kattavuus tue sitoutumista
vahimmaisosuuteen taksonomian mukaisissa sijoituksissa. Taksonomian mukaisuudesta raportointi tulee
kehittyméaan, kun raportointi ja sddntely kehittyvat.

Sijoitetaanko rahoitustuotteessa EU:n luokitusjirjestelmdn mukaisiin fossiiliseen kaasuun ja/tai
ydinenergiaan liittyviin toimintoihin'?

Kyl

D Fossiiliseen kaasuun D Ydinenergiaan

X

! Fossiiliseen kaasuun jaftai ydinenergiaan liittyvit toiminnot ovat EU:n luokitusjarjestelman mukaisia vain, jos ne edistavit
iimastonmuutoksen rajoittamista ("ilmastonmuutoksen hillintd") eiviitkd aiheuta merkittdvaa haittaa EU:n luottoluokitusjirjes-
telmdn tavoitteille - ks. selittdvd huomautus vasemmanpuoleisessa marginaalissa. EU:n luokitusjérjestelman mukaisten fossii-
liseen kaasuun ja ydinenergiaan liittyvien taloudellisten toimintojen kriteerit vahvistetaan komission delegoidussa asetuksessa
(EU) 2022/1214.



Mahdollistavat toi-
minnot mahdollista-
vat suoraan sen, etta
muilla toiminnoilla
edistetddn merkittd-
vasti ympéristétavoi-
tetta.

Siirtymétoiminnot
ovat toimintoja, joille
ei ole vield saatavilla
vahahiilisid vaihtoeh-
toja, ja muun muassa
niiden kasvihuone-
kaasu-pdastotasot
vastaavat parasta
suorituskykya.

Jaljempana olevissa kahdessa kaaviossa esitetddn vihredlld EU:n luokitusjérjestelman
mukaisten sijoitusten vdhimmaisprosenttiosuus. Koska ei ole olemassa asianmukaista
menetelma3, jolla voitaisiin mairittaa valtion joukkolainojen” yhdenmukaisuus luoki-
tusjarjestelmin kanssa, ensimmaiisessa kaaviossa yhdenmukaisuus luokitusjarjestel-
man kanssa esitetddn suhteessa kaikkiin rahoitustuotteen sijoituksiin, myos valtion
joukkolainoihin, kun taas toisessa kaaviossa yhdenmukaisuus esitetddn ainoastaan
suhteessa muihin rahoitustuotteen sijoituksiin kuin valtion joukkolainoihin.

1. Sijoitusten yhdenmukaisuus 2. Sijoitusten yhdenmukaisuus
luokitusjarjestelman kanssa mukaan luokitusjarjestelmédn kanssa lukuun
lukien valtion joukkolainat’ ottamatta valtion joukkolainoja’
B Luokitusjdrjestelman mukaiset B Luokitusjarjestelman mukaiset

(ei fossiilinen kaasu
eikd ydinenergia)

(ei fossiilinen kaasu
eikd ydinenergia)

100 % -

M Muut sijoitukset Muut sijoitukset

*Ndissa kaavioissa "valtion joukkolainat" koostuvat kaikista valtiovastuista.

I’_' . Mitka sijoitukset sisaltyivat kohtaan "#2 Muu", mikd on niiden tarkoitus ja sovelle-
4’ taanko ympdristoon liittyvia tai yhteiskunnallisia vihimmaistason suojatoimia?

Rahaston muut sijoitukset voivat olla esimerkiksi suojausta tai likviditeettid varten. Rahasto voi sijoittaa
johdannaissopimuksiin seka suojaustarkoituksessa ettd osana rahaston tavoitteiden mukaista sijoitustoi-
mintaa sekd rahastossa voidaan pitdd kateistd. Tallaiset sijoitukset eivat kuulu edelld kuvattujen ESG-
vaatimusten tai véahimmaistason suojatoimien piiriin.

Mistd voi saada tarkempia tuotekohtaisia tietoja verkossa?

Tarkempia tuotekohtaisia tietoja on saatavilla osoitteessa: https://www.evli.com/tuotteet-ja-palvelut/vaihtoeh-
torahastot/rahastot
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