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FASTIGHETSFONDERNAS PRINCIPER FOR ANSVARSFULL PLACERING

Evlis verksamhetsmodeller f6r ansvarsfull placering styrs av Evlis principer for ansvarsfull placering.
Principerna for ansvarsfull placering har som syfte att definiera Evlis tillvégagangssétt vid ansvarsfull
placering samt att ge information om verksamhetsprinciperna. Vara verksamhetsmodeller beskrivs i
detalj under Evlis principer fér ansvarsfull placering pa Evlis webbplats (evli.com).

Fastighetsfondernas tillvagagangssatt vid ansvarsfull placering

Denna text har som syfte att komplettera Evlis principer for ansvarsfull placering genom att definiera véra
fastighetsfonders tillvdgagangssatt vid ansvarsfull placering. Fastighetsfonderna ar en del av Evli-
Fondbolag och har darigenom férbundit sig att félja Evlis principer for ansvarsfull placering. Utover att vi
foljer Evlis principer for ansvarsfull placering, omfattar fastighetsfondernas ESG-policy féljande:

Analys

Evlis fastighetsfonders tillvdgagangssatt vid ESG-integrationen styrs av behovet att forsté séttet pa vilket
vésentliga ESG-faktorer beaktas i placeringsprocessens olika faser. Evli har ett flertal fastighetsfonder av
vilka en del placerar i tomtmark i syfte att bygga pa fastigheten, medan andra fonder huvudsakligen
placerar i fastighetsaktiebolag som &ger bebyggda fastigheter. Déar fastighetsfonden gér direkta
placeringar har portféljférvaltaren inte endast uppgiften att forvalta fonden, utan dven fastighetsbolaget
som &r placeringsobjekt. Detta praktiska tillvdgagangssétt gér det mojligt fér portféljforvaltaren att
integrera ESG-principerna i hela placeringsprocessen, fran anskaffningen till en potentiell avyttring. |
anskaffningsskedet gor vi en due diligence -besiktning som omfattar bade fastigheterna och bolagen
som &ger fastigheterna. Dar en fond &r engagerad redan i planeringsskedet f6r markanvéndning, gor
portféljférvaltaren dven en analys av byggnadsmaterial och -teknik samt av de bolag som &r verksamma
pa byggplatsen, vilket innebar att man i alla byggnadsskeden tillampar kréavande ESG-standarder. Dar
befintliga byggnader renoveras, integreras verksamhetens ansvarsfaktorer dven i kraven som galler
tekniska disponenter, arkitekter och byggnadskonsulter.

Innan vi tar ett beslut att férvérva eller bebygga en fastighet, bedémer vi fastigheternas energikonsumtion
samt olika satt att minska den under innehavstiden och dérigenom reducera fastighetens
miljokonsekvenser. Vid beddmningen av dessa fragor anlitar vi externa utvérderare med den relevanta
utbildningen och tillracklig erfarenhet. Innan placeringsbeslutet fattas gor fastighetsfonderna dartill en
noggrann analys av makro- och mikromiljdernas &ndamalsenlighet. Analysen omfattar bland annat
objektens tillgédnglighet och dér detta ar relevant, placerar vi i férsta hand i fastigheter med goda
trafikférbindelser. Vi beddmer mdjligheterna att producera fdérnybar energi och tillgédngliga
miljcertifieringar fran fall till fall.

Fonderna overlater den dagliga fastighetsskotseln at underleverantérer som forvantas folja bésta
ansvarsfullhetspraxis inom fastighetsunderhall, bolagsforvaltning, energikonsumtion osv. Inom
intressegemenskapen &r hyresgdsterna en av de viktigaste intressegrupperna. Med tanke pa hallbar
utveckling bedéms en god avkastning pa fastigheterna vara en mycket viktig ansvarsfullhetsprincip for
aktiedgarna.

Uppféljning och paverkan

Portféljférvaltningsteamet  foljer  aktivt upp fastigheterna, exempelvis deras energi- och
vattenkonsumtion, hyresgasternas trivsel och besdker dartill fastigheterna regelbundet. Vi utnyttjar
konsumtionsstatistiken nar vi utvecklar verksamheten och kommunicerar med fastighetens anvéndare i
syfte att reducera anvandarnas inverkan pa fastighetens energikonsumtion. Fastighetens avfallshantering
omfattar sortering for den enskilda fastigheten. Vi strévar efter att minska pa avfallet och att ytterligare
forbattra sorteringen. Evlis fastighetsfonder har manga intressegrupper. Portféljférvaltningsteamet
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samarbetar med olika intressegrupper for att klargora vilka ESG-fragor som &r vasentliga och for att
utveckla fastigheterna kvalitetsméassigt samt for att nd malen fér energieffektivitet.

Fastighetsfonderna betraktar ansvarsfullheten som en central del av skapandet av mervérde och har
férbundit sig att skapa trivsamma och hallbara omraden samt att fortldpande utveckla basta praxis inom
byggnads- och uthyrningssektorerna. Detta kréver att vi férhaller oss systematiskt till ESG-integrationen i
alla skeden av placeringsprocessen samt att vi samarbetar aktivt med intressegrupperna.

Fastighetsfonderna tillampar branschens béasta praxis och portféljférvaltarteamets medlemmar framjar
dven ansvarsfullhet inom fastighetsplaceringsbranschen, exempelvis som medlemmar i Green Building
Council Finland rf'. och genom att aktivt tillhandahalla statistik dver fastighetsplacering till oberoende
fastighetsmarknadsforetaget,  Kiinteistétieto  Oyj  (KTl), som  framjar  forvekligandet  av
transparensmalsattningen for investeringsmarknaden for kontorsfastigheter. Ett exempel pa tilldmpandet
av branschens basta praxis &r att en del av fastighetsfonderna har anslutit sig till statsdgda
hallbarhetsféretaget Motivas energieffektivitetsavtal?,

Uteslutning

Fastighetsfonderna samarbetar endast med palitliga samarbetspartners och hyresgaster.

Rapportering

Fastighetsfonderna avger arligen rapporter 6ver sin ansvarsfullhet i arsredovisningen och/eller i en
separat ansvarsfullhetsrapport. Ansvarsfullhetsinformationen anvands ocksa nér fonderna kommunicerar
med kunderna och andra intressegrupper. Fastighetsfondernas ansvarsfullhet och utvecklingen av den
ansvarsfulla placeringsverksamheten rapporteras dértill i tillampliga delar i Evlis rapporter éver ansvarsfull
placering.

' Green Building Council Finland — Green Building Council Finland (figbc fi) (p& engelska)

2 Motiva 2022, Energy Efficiency Agreements - Motiva (pa engelska)
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