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Vastuullisuus kiinteistorahastojen
toiminnassa

Vastuullisuus on Evlissé jo vuosien ajan ollut olennainen osa liketoimintaa. Haluamme vahvistaa ase—
maamme vastuullisen varainhoidon edellakavijana Pohjoismaissa ja auttaa asiakkaitamme hoitamaan
varallisuuttaan tavalla, joka tukee kestavaa tulevaisuutta.

Vastuullinen sijoittaminen tarkoittaa ympéariston (E), yhteiskunnan (S) ja hyvan hallinnon (G) huomioi—
mista sijoitustoiminnassa. Vastuullisuus vaikuttaa yhtididen pitkan aikavalin menestysmahdollisuuk—
siin, ja taman huomioon ottaminen sijoituksissa on tuottavaa myos sijoittajalle. Haluamme kasvattaa
asiakkaidemme varallisuutta vastuullisesti, ja siksi vastuullisuus on integroitu varainhoidon sijoitustoi—
mintaan. Vastuullisen sijoittamisen kulmakivia ovat l&pinakyvyys ja avoimuus. Tekemisen edistymisesta
raportoidaan vuosittain.

Tama vastuullisuusraportti kokoaa yhteen Evii—Rahastoyhtion hallinnoimien kiinteistérahastojen
vastuullisuustyon tarkeimméat osa—alueet ja toimet vuonna 2022. Raportti ei ole rahastojen tiedonan—
tovelvoiteasetuksen (SFDR) mukaista raportointia rahastoista, vaan Evlin omaa, tdydentéavas rapor—
tointia. Kaikki kiinteistorahastot noudattavat Evlin vastuullisen sijoittamisen periaatteita seka niita
taydentavia kiinteistorahastojen vastuullisen sijoittamisen periaatteita. Tietoa yksittaisten rahastojen
kestavyyteen liittyvistd ominaisuuksista on SFDR:n mukaisesti saatavilla rahaston lakisaateisista
materiaaleista, kuten rahastoesitteesta. Liséksi rahastot raportoivat naiden kestavyyteen littyen
ominaisuuksien toteutumisesta sijoittajilleen vuosittain valituilla indikaattoreilla.

Tavoitteenamme on paivittaa kiinteistorahastojen vastuullisuustavoitteet tulevan vuoden aikana.
Asettamalla tavoitteita ja seuraamalla niiden toteutumista varmistamme vastuullisen toiminnan myos
tulevaisuudessa. Liséksi olemme valinneet kolme YK:n kestéavan kehityksen tavoitetta, joihin keski—
tymme erityisesti kiinteistosijoitustoiminnassamme. Nama kolme toimintaamme olennaisimmin vaikut—
tavaa tavoitetta pyrimme littdmaan osaksi kaikkien rahastojemme johtamista, strategiaa ja paivittaisia
toimintoja.


https://www.evli.com/hubfs/Evli.com/Documents/Responsibility/FI/Kiinteistorahastojen_vastuullisen_sijoittamisen_periaatteet_acc.pdf
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Toimintaan vaikuttavat megatrendit

Megatrendit muokkaavat maailmaa ja vaikuttavat kaikkeen inmisen toimintaan. Megatrendeihin
varautuminen auttaa vastaamaan paremmin tulevaisuuden haasteisiin. Olemme tunnistaneet kuusi
merkittavintd megatrendia, jotka vaikuttavat oleellisesti toimintaamme nyt ja tulevaisuudessa.

TEKNOLOGIAN KEHITYS JA TYOELAMAN
MURROS

Etatyon lisaantyminen ja kaupan murros vaikuttavat
suuresti kiinteistétoimijoinin, kun tarve joustavuudelle tilan—
kaytossa lisaantyy. Rakennusautomaation lisaantyminen
helpottaa seurantaa ja kiinteistéjen tehokkaampaa kayttoa.

’& VASTUULLISUUDEN KOROSTUMINEN
L ’ Sijoittajien odotukset vastuullisen toiminnan suhteen kas—

vavat. Valveutuneet vuokralaiset edellyttavat kayttamiltaan
tiloilta vastuullisuustavoitteidensa tukemista.

Vastuullisuustyon l1ahtokohdat

ILMASTONMUUTOS JA LUONNON KANTOKYKY

TImastonmuutos, s&an a&ri—iimisiden lisdantyminen seka
luonnon kantokyvyn heikkeneminen tuovat kiinteiston omis—
tajalle riskeja, ja ne on otettava huomioon myss uudisraken—
tamisessa. Vaatimukset kiinteistéjen energiatehokkuudelle
kasvavat, kun iimastopaéstajen maaraa halutaan vahentaé.
Myos energian hinnan epévakaus seké hintapiikit ohjaavat
kiinteistojen omistajia tekemaan investointeja energiatenok—
kuuteen seka akustoihin kiihtyvalla tahdilla.

SAANTELYN JA VALVONNAN LISAANTYMINEN

Saantelyn ja valvonnan lisaéntyminen sijoitustoimintaan ja
Kiinteistsjen omistamiseen liittyen jatkuu tulevaisuudessakin.
Erityisesti EU kehitta4 aktiivisesti séantelya finanssialalle
kestavéan sijoitustoiminnan lisaamiseksi.

m
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Tunnistamamme megatrendit ovat: teknologian kehitys ja tyéelaman murros, vastuullisuuden koros—
tuminen, iimastonmuutos ja luonnon kantokyky, vaestorakenteen muutos, sédantelyn ja valvonnan
lisdantyminen seké& kaupungistuminen.

VAESTORAKENTEEN MUUTOS

Vaeston ikaantyminen, syntyvyyden lasku ja muuttolikkeen
moninaistuminen tulevat muuttamaan véestorakennetta ja
vaikuttamaan erityyppisten kiinteistsjen tarpeeseen pitkalla
aikavalilla. Kiinteisto— ja rakentamisala tyollistaa suoraan

12 % tyovoimastat. Riittava maara tyoikaista vaestoa on
tarkeéa, jotta voidaan mahdollistaa igkkaiden hyvinvoinnin ja
toimintakyvyn yll&pitamista entista paremmin.

1Rakli

KAUPUNGISTUMINEN

Kaupungistumisen takia alueet eriarvoistuvat, kun inmiset ja
palvelut keskittyvat harvoinin kasvukeskuksiin. Pitkallg aika—
valilla kasvukeskuksissa kiinteistojen arvo nousee ja niiden
ulkopuolella pagsaéntsisesti laskee.
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Sidosryhmayhteistys

Toimintaympéristomme jatkuvan muutoksen myotad myos sidosrynmiemme odotukset muuttu—vat.
Avoin vuoropuhelu eri sidosryhmien kanssa on meille ensisijaisen tarkeaa. Toimiva sidosryh—
méayhteistyo lisaa lapinadkyvyytta ja ohjaa toimintamme kehittamisté oikeaan suuntaan. Tunnis—
tamiimme sidosryhmiin kuuluvat vuokralaiset, yhteistyokumppanit, sijoittajat, Evli—konserniin
kuuluvat yhtiot sekd yhteiskunnalliset toimijat. Sidosryhmien ndkemuykset ja odotukset toimivat
vastuullisuustyomme lahtdkohtana.

Tahdomme tarjota vuokralaisillemme terveelliset ja turvalliset tilat, jotka vastaavat
heid&n tarpeitaan. Helppo vuokrausprosessi ja toimiva arki liséavat vuokralaisten
tyytyvaisyytta. Heidan odotuksiinsa vastataan monipuolisella palvelulla, joka hoide—
taan ammattimaisten kumppanien kanssa. Kiinteistsjen kunnosta pidetaan huolta
VUOKRALAISET ammattimaisella huoltotoiminnalla, jonka onnistumista auditoidaan saannollisesti.
Haluamme olla vuokralaisilemme I4sn4, ja tapaamme heité saanndllisesti.

Teemme yhteistyots kiinteistsjen hallintoon, rakentamiseen, yllapitoon ja huoltoon
erikoistuneiden asiantuntijayrityksien kanssa, joiden odotuksiin vastaamme ole—
malla hyvé ja ammattitaitoinen tilaaja, joka edellyttéa sopimuksen teon yhteydessa

I,':"\

YHTEISTYO—
KUMPPANIT

sitoutumista vastuullisuusperiaatteisimme (Supplier Code of Conduct) seké tilaa—
javastuulain mukaisten velvoitteiden tayttamiseen. Riskienhallinnassa toimintaamme

valvovat sisdisen riskienhallintayksikkémme liséksi ulkopuolinen tilintarkastusyhteiss.
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Sijoittajille tarjoamme parasta riskikorjattua tuottoa vastuullisesti hoidetuista
rahastoistamme. K&ymme keskusteluja sijoittajien kanssa rahastojen vastuulli—

'd suustyosta ja kehitamme toimintaamme saamamme palautteen perusteella.

SIJOITTAJAT

Evli—konserni haluaa olla vastuullinen toimija ja odottaa sit4 kaikilta rahastoiltaan.
Tarkeintd on avoimuus ja l&pinakyvyys vastuullisuusasioissa. Kiinteistorahastot
vastaavat n&ihin odotuksiin kehittamélla vastuullisuustyotaan ja erityisesti rapor—
tointiaan jatkuvasti.

Finanssivalvonta ja muut yhteiskunnalliset toimijat edellyttavét sijoitustoiminnalta
lakien ja ohjeistusten mukaista toimintaa myds hallinnon osalta. Tarkeda on pitaa
huolta, etta raportointi tapahtuu oikea—aikaisesti ja oikealla tavalla ja etta rahas—
tonhoidon arjessa seurataan lainsa&dantoa.

HTEISKUNNALLISET
TOIMIJAT
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Salkunhoitajien katsaus

Tama on Evli—Rahastoyhtion kiinteistorahastojen ensimmainen vastuullisuusraportti, joka kokoaa
yhteen olennaiset vastuullisuustiedot ja tarkeimmat tunnusluvut kiinteistorahastojemme osalta, joilla
on valmiiksi rakennettuja kohteita Suomessa. Evli Oyj:n ja EAB Group Oyj:n fuusion myota Evlin kiin—
teistorahastojen lukumaara nousi vuonna 2022 neljasta yndeksaan. Kiinteistéjemme kaypa arvo oli
31.12.2022 noin 1,1 miljardia euroa. Fuusion myota pystymme hyddyntamaan vastuullisen toiminnan
parhaat kaytannot molemmilta yhtisilta ja kehittamaan osaamistamme.

Vaikka joidenkin kiinteisttrahastojen osalta olemme vastuullisuusraportoinnissa vasta alkutaipaleella,
on vastuullisuustysta kuitenkin tehty jo pitkaan kaikissa rahastoissamme. Rahastomme ovat p&&osin
Artikla 8:n mukaisia rahastoja, joissa edistetaan ymparistoon littyvia ominaisuuksia. Evlii-Ranhastoyhtit
Oy on raportoinut UN PRI:n edellyttaman viitekehyksen mukaisesti kaikkien rahastojensa suorat kiin—
teistosijoitukset vuodesta 2019 asti ja yndesta rahastostamme tehtiin GRESB—arviointi vuonna 2022
ja vuonna 2023 arvioitujen rahastojemme mé&éra nousee kahteen. Vastuullisuus ei kuitenkaan rajoitu
ulkopuolisiin arviointeihin tai sertifikaatteinin, vaan meille vastuullisuus on ennen kaikkea konkreettisia
tekoja. Tasta loistavana esimerkking on EAI Residential I Ky —rahastomme, josta voitte lukea taman
raportin toimenpide—esimerkeista sivulta 21. Lisaksi konkreettisia vastuullisuustietoja 16ytyy rahasto—
kohtaisesti sivuilta 14—-20.

Vuosina 2023—2024 otamme jatkoaskeleita vastuullisuuden saralla ja paivitamme kiinteistosijoit—
tamisen vastuullisuustavoitteitamme. Pyrimme kuvaamaan rahastojen hiilineutraaliustiekartat ja
arvioimme uudelleen vastuullisen sijoittamisen viitekehysta. Seuraamme aktiivisesti EU:n kestavan
rahoituksen lainsdadannon kehitysta ja huomioimme kehityksen tyossamme. Kiinteistosalkunhoidon
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tukena tyossa ovat Evlin Compliance, vastuullisen sijoittamisen tiimi ja lakitiimi. Uusien toimien rinnalla
Jjatkamme edelleen energiahankkeita ja muita energiankulutusta alentavia toimenpiteita. Saavutettujen
iimastohydtyjen lisaksi energiatenokkuus alentaa kiinteistojen kayttokuluja. Energiahankkeet liittyvat
myos laheisesti riskienhallintaan. Osana riskienhallintaa paatimme siirtaa eraan rahastomme maakaa—
sulammitteisen kiinteiston maalampaoon.

Kiinteistorahastojemme toimitiloilla, hoivakodeilla ja asunnoilla on tuhansia asukkaita ja paivittaisia
kayttajia. Pyrimme tarjoamaan heille laadukkaat ja miellyttavét tilat asioida, eldé ja tendé tyota. Se
auttaa meita parjaamaan kilpailussa hyvisté vuokralaisista, mutta on myos luonnollinen osa sosiaa—
lista vastuutamme. Jatkamme vuokralaistyytyvéisyyden vuosittaista seurantaa ja huolendimme, etta
vuokralaistyytyvaisyys ja vuokrasuhteiden hoito pysyvat hyvalla tasolla.

Haluamme kiinnittdd yhd enemman huomiota kumppaniemme valintaan ja toimintaketjumme vastuul—
lisuuteen. Edellytamme kaikkia kumppaneitamme sitoutumaan kiinteistorahastojen vastuullisuuspenri—
aatteisiin. Vastuullisen kumppanivalinnan lisdksi tehtdvamme on huomioida kiinteistdjen koko elinkaari.
Rahastojemme kiinteistojen omistusajat vaihtelevat suuresti, mutta siité riippumatta osto— ja myyn—
titoimintojen valissa kehitamme kiinteistojamme ja tahdomme tietda millaisia vaikutuksia toimillamme
on pitkalla tahtaimelld. Tahdomme aina rakentaa ja korjata laadukkaasti ja vaikuttaa siten kiinteistojen
kestavyyteen vield oman omistusaikamme jalkeenkin.

Salkunhoitajat: Harri Palosaari, Santeri Leijola, Petteri Nurminen, Katja Oikarinen,
Heidi Tilli, Panu Jantunen ja Tero Tuominen
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YK:n kestavan kehityksen tavoitteet

Katsomme, ettd kolme olennaisinta YK:n kestévan kehityksen tavoitetta kiinteistérahastotoimin—
nassamme ovat terveelliset ja turvalliset kiinteist6t, uusiutuvan energiantuotannon tukeminen ja o -
vastuullinen hallinto. YK:n kestavan kehityksen tavoitteet (Sustainable Development Goals, SDG) ovat TERVEYTTAJA TAVOLTE 3: TAATA TERVEELLINEN ELAMA JA HYVINVOINTI KAIKENIKAISILLE.
maailmanlaajuinen toimenpideohjeima (Agenda 2030), jonka pyrkimyksena on poistaa koyhyys, torjua HYVINVOINTIA

Edistdmme hyvinvointia ja terveytta pitdmalla huolta kiinteistéjemme siséilman
eriarvoisuutta ja ehkaista iimastonmuutosta. Tavoitteet tulivat voimaan alkuvuodesta 2016.

terveellisyydesta seka kiinteistdjemme turvallisesta arjesta kaikille kayttajille.
Teemme jatkuvasti t6it4, jotta voimme edesauttaa nédiden kolmen tavoitteen saavuttamista: ' Puutumme esiin tulleisiin ongelmakohtiin tenokkaasti.

— TAVOITE 7: VARMISTAA EDULLINEN, LUOTETTAVA, KESTAVA JA UUDENAIKAI-
HYVINVOINTIA NEN ENERGIA KAIKILLE.

- Parannamme jatkuvasti energiatenokkuutta kiinteistdissamme ja ostamme
pelkastaan vinreaa sahkoa. Arvioimme kaikissa kiinteistoissa sijoitusta teh—
dessamme mahdollisuutta kayttaa uusiutuvalla energialla tuotettua Iampoa.

1 VASTUULLISTA
KULUTTAMISTA

O

TAVOITE 12. VARMISTAA KULUTUS— JA TUOTANTOTAPOJEN KESTAVYYS.

@

Kestavaan yritystoimintaan kuuluvat paatoksenteon dokumentointi, valvottu

KESTAVAN rahaliikenne, esteellisyyksien ehkaisy seka avoimuuden ja lapinakyvyyden
KEHITYKSEN lisaaminen. Tyontekijdiden asema on suojattu seka omassa etta alihankkijoi—
TAVOITTEET

demme toiminnassa.
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Eviin vastuullisen sijoittamisen periaatteet

Evlin vastuullisen sijoittamisen periaatteet ohjaavat Evlin vastuullisen sijoittamisen toimintatapoja.
Vastuullisen sijoittamisen periaatteiden tavoitteena on maaritelld Evlin varainhoidon l1ahestymistapa
vastuulliseen sijoittamiseen seka kertoa kaytettavisté toimintatavoista. Lis&tietoa vastuullisen sijoit—
tamisen kaytanndistamme 16ytyy Evlin vastuullisen sijoittamisen periaatteista, jotka ovat saatavilla
Evlin verkkosivuilla.

KIINTEISTORAHASTOJEN LAHESTYMISTAPA VASTUULLISEEN STUOITTAMISEEN

Evlin vastuullisen sijoittamisen periaatteita taydentadd maarittelemamme Evlin kiinteistorahastojen
lahestymistapa vastuulliseen sijoittamiseen. Osana Evli—Rahastoyhtiotd kiinteistorahastot ovat sitou—
tuneet noudattamaan Evlin vastuullisen sijoittamisen periaatteita omaisuusluokkakohtaiset eroavai—
suudet huomioiden. Evlin kiinteistdrahastojen vastuullisen sijoittamisen 1ahestymistapa sisaltaa:

ANALYYSI

Evlin kiinteistdrahastojen lahestymistapaa ESG—integraatioon ohjaa tarve ymmartaa kuinka olennaiset
ESG—aiheet huomioidaan sijoitusprosessin eri vaiheissa. Evlilld on useita kiinteistorahastoja, joista osa
sijoittaa tontteihin tavoitteenaan kiinteistoille rakentaminen. Osa rahastoista sijoittaa pa&osin kiin—
teistdosakeyhtidinin, jotka omistavat jo rakennettuja kiinteistoja. Suoria sijoituksia tekevissa kiinteis—
torahastoissa salkunhoitajat eivat hoida pelkéstaan rahastoja, vaan myds sijoituksen kohteena olevia
kiinteistoyhtioita. Tama kaytannollinen 1ahestymistapa mahdollistaa sen, ettd salkunhoitajat voivat
integroida ESG—periaatteet koko sijoitusprosessiin aina hankinnasta potentiaaliseen myyntiin. Han—
kintavaiheessa due diligence —selvitys tehdaan kiinteistojen lisaksi myos kiinteistdt omistaviin yhtisihin.
Rahastoissa, jotka ovat mukana maankayton kehittamisests asti, salkunhoitajat arvioivat myos raken—
nusvaiheessa kaytettavat materiaalit ja rakennustekniikat seka rakennustyomailla tyoskentelevét
yhtiot, mika tarkoittaa sita, etts kaikissa rakennusvaiheissa noudatetaan korkeita ESG—standardeja.
Rakentamisen vastuullisuusnékskohdat sisallytetéaan myos teknisten isannaitsijdiden, arkkitehtien ja
rakennuttajakonsulttien vaatimuksiin, kun kunnostetaan olemassa olevia rakennuksia.

Kiinteistdrahastoissa arvioidaan ennen ostop&atoksen tekemisté tai kiinteiston rakentamista kiin—
teistdjen energiankulutusta seka keinoja vahentaa energiankulutusta ja siten pienentaa kiinteiston
aiheuttamia ymparistovaikutuksia. Apuna kaytetaan ulkopuolisia arvioitsijoita, joilla on asianmukai—
nen koulutus ja riittava kokemus. Taman liséksi kiinteistorahastot analysoivat ennen sijoituspaatosta
tarkasti makro— ja mikrosijainnin ominaisuudet soveltuvaan tarkoitukseen. Osana analyysia arvioidaan
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kohteiden saavutettavuus. Mahdollisuuksien mukaan rahastot sijottavat ensisijaisesti kiinteistoihin,
jotka sijaitsevat hyvien liikenneyhteyksien varrella. Arvioimme myos tapauskohtaisesti mahdollisuudet
uusiutuvan energian hyodyntamiseen ja tuotantoon seka tarjolla oleviin ympéaristdsertifiointeihin.

Rahastot ulkoistavat paivittéisen kiinteistonhoidon. Kiinteistdnhoitajien odotetaan noudattavan
vastuullisia toimintatapoja kunnossapidossa, yhtiohallinnossa, energiankayttssa ja muissa tehtavis—
s&an. Vuokralaiset ovat yksi tarkeimmisté sidosryhmists sidosryhmayhteistydssa. Osakkeenomistajien
nékokulmasta kiinteistojen hyvat tuotot on arvioitu hyvin tarkeéksi vastuullisuusperiaatteeksi kestavan
kehityksen nakokulmasta.

2. Monito-
@ rointi ja

osallistuminen

1. Analyysi
il
N
Evlin
toimintatapa
@l
= 3. Pois-
sulkeminen

4. Raportointi
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https://www.evli.com/vastuullisuus/vastuullinen-sijoittaminen
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MONITOROINTI JA VAIKUTTAMINEN

Salkunhoitotiimi monitoroi aktiivisesti kondekiinteisttjg, esimerkiksi niiden energian— ja vedenkulutusta
ja vuokralaisten tyytyvaisyytta. Lisaksi salkunhoito tekee séanndllisesti vierailuja kiinteistoinin, Kulu—
tuslukemia hyddynnetéén oman toiminnan kehittamisessa ja kommunikoinnissa kiinteiston kayttajien
kanssa tavoitteena véhentaa kayttajien vaikutuksia kiinteiston energiankulutukseen. Kiinteistsjen jat—
teitd varten on varattu kiinteistokohtaisesti mahdollisuus lajitteluun. Jatteen maaraa pyritéan vahen—
t&maan ja lajittelua yha parantamaan. Evlin kiinteistoranhastoilla on useita sidosryhmia. Salkunhoitotiimi
tekee yhteistyota eri sidosrynmien kanssa ymmartaakseen, mitka ovat heille oleellisia ESG—kysymyk—
sig, seka kehittagkseen kiinteistojen laatua ja tukeakseen energiatenokkuustavoitteita.

Vastuullisuus nahdaan keskeisend osana kiinteistorahastojen arvonluontia, ja rahastot ovat sitou—
tuneet tuottamaan viihtyisia ja kestavia alueita seka jatkuvasti kehittamaan parhaita toimintatapoja
rakennus— ja vuokraustoimialoilla. Tama vaatii systemaattista lahestymistapaa ESG—integraatioon
sijoitusprosessin kaikissa vaineissa seké aktiivista yhteistyoté sidosrynmien kanssa.

Kiinteistorahastojen salkunhoitotiimi seuraa alan parhaita kaytantoja ja edistaa vastuullisuutta kiin—
teistosijoitusalalla toimimalla aktiivisena jasenend Green Building Council Finland ry:ssé ja toimittamalla
kiinteistosijoitusten tilastointitiedot puolueettomalle kiinteistomarkkinoiden asiantuntijalle, Kiinteisto—
tieto Ou:lle (KTI). KTI edesauttaa toimitilakiinteistdsijoitusmarkkinoiden lapindkyvyystavoitteen toteu—
tumista. Esimerkkinad alan parhaiden kayténtojen seuraamisesta on osa kiinteistérahastoista liittynyt
valtion kestavan kehityksen yhtion, Motivan, energiatehokkuussopimuksiin.

POISSULKEMINEN
Kiinteistorahastot toimivat vain luotettujen yhteistyokumppaneiden ja vuokralaisten kanssa.

RAPORTOINTI

Kiinteistdrahastot raportoivat vastuullisuudestaan vuosittain joko vuosikertomuksessaan ja/tai
erillisella vastuullisuusraportilla. Rahastojen vastuullisuustietoja kaytetaan myos rahastojen kommu—
nikoinnissa asiakkaiden ja muiden sidosryhmien kanssa. Kiinteistdrahastojen vastuullisuudesta ja sen
kehityksesta raportoidaan myos soveltuvin osin osana Evlin vastuullisen sijoittamisen raportointia.



https://figbc.fi
https://www.motiva.fi/ratkaisut/energiatehokkuussopimukset

EVLI
Supplier Code of Conduct

Evli—Rahastoyhtion hallinnoimille kiinteistorahastoille on luotu yhteistyokumppaneitamme koskevat
vastuullisuusperiaatteet eli Supplier Code of Conduct. Siing on lueteltu tarkeimmat eettisen liketoi—
minnan vaatimukset, joihin edellytamme jatkossa kaikkien yhteistyokumppaneidemme sitoutuvan
toiminnassaan.

m REHELLISYYS, AVOIMUUS JA LAKIEN NOUDATTAMINEN

Lakien noudattaminen kaikessa toiminnassa

Suomen osakeyhtitlaki ja osakeyhtidita koskevat muut sdadokset sekd muu oleellinen Suomen lainsdadantd méaarit—
televat minimikriteerit toiminnallemme. Yhteistyokumppanit eivat saa toimillaan tai puheillaan hyvéksya tai edistaé
lakien rikkomista tai kehottaa tai ohjeistaa ketdan rikkomaan voimassa olevaa lainsaadantoa.

Rikkomuksista ilmoittaminen

Jos yhteistyckumppanimme edustaja epailee tai todistaa ndiden ohjeiden vastaista toimintaa tai rikkomuksia, ndista
tulee iimoittaa yhteyshenkiléllemme. Eviin whistle blowing —kanavan kautta voi ilmoittaa havaituista rikkomuksista
anonyymisti.

IHMISOIKEUDET JA TYONTEKIJOIDEN KOHTELU

Ihmisoikeuksien kunnioittaminen

Edellytdmme, etté yhteistyokumppanimme kunnioittavat ja edistavat kansainvélisesti tunnustettuja inmisoikeuksia
kaikessa toiminnassaan. Yhteistyokumppaneiden tulee huolentia, etté ne eivat ole osallisina inmisoikeuksien louk—
kauksiin.

Tyovoiman hyvaksikayton ja syrjimisen ehkaiseminen

Kaikkia tyontekijoita tulee kohdella yhdenvertaisesti ja yksilon arvoa kunnioittaen, riippumatta sukupuolesta, idsta,
uskonnosta, terveydentilasta tai muista vastaavista seikoista. Syrjinté tai hairintéd ovat ehdottomasti kiellettyja.
Tydturvallisuus ja kiinteistéjen terveellisyys

Kaikille tyontekijoille téytyy tarjota turvalliset tydolot. Yhteistyokumppaneiden taytyy aina toimia niin, etté kiinteis—
t6jen turvallisuus ja terveellisyys on turvattu. Kaikille tyontekijoille tulee taata riittévé vakuutusturva, tyéterveys—
huolto ja lain vaatimat eldkevakuutus— ja muut maksut.

Vastuullisuustyon 1ahtdkohdat Vastuullisuusohjelma Vastuullisuuspaivitys 2022

=
[o3 REILUUS JAEETTISYYS
Harmaan talouden ja korruption ehkaisy

Yhteistyokumppanimme eivat saa misséan tilanteessa luvata tai maksaa lahjuksia tai kehottaa ketéén ottamaan tai
antamaan niitd. Myos muut epéeettiset kaytannat, kuten kiristys, rahanpesu ja korruptio tai niihin kehottaminen
ovat kiellettyja kaikessa toiminnassa.

Reilu kilpailu

Yhteistyokumppanit eivat osallistu toimintaan, joka rajoittaa tai estéa reilua kilpailua. Edellytdmme yhteistyokump—
paneidemme tuntevan toimintansa kannalta keskeiset kilpailuoikeudelliset toimintaohjeet.

&

Ympéristoystavalliset ratkaisut ja teknologiat

YMPARISTONSUOJELU

Omistamiemme kiinteistéjen ymparistétehokkuutta parannetaan ottamalla ymparistomyonteisia ratkaisuja kayt—
t66n rakentamisessa, kehityshankkeissa ja ylldpidossa, myos yhteistyokumppaneiden toimesta.

Ympéristovaikutusten vahentaminen

Kaikella toiminnalla on aina vaistamatta vaikutuksia ymparistéon. Yhteistyokumppaneidemme tulee ottaa ympéaris—
tovaikutukset huomioon kaikessa toiminnassaan ja paatoksenteossaan. Toiminnan negatiiviset ymparistévaikutuk—
set tulee tunnistaa ja huolehtia niiden hallinnasta.

a TIETOTURVA JA LUOTTAMUS

Yrityssalaisuuksien salassa pitdminen

Yhteistyokumppaneiden tulee pitda salassa haltuunsa saamansa luottamukselliset tiedot. N&ita tietoja ei saa kertoa
tai luovuttaa muille kuin asianosaisille.

Evlii ja jokaista sen tysntekijaa sitoo pankki— ja vakuutussalaisuus.
Henkilotietojen luottamuksellisuudesta huolehtiminen

Yhteistyokumppaneiden tulee noudattaa hyvaa henkilotietojen kasittelytapaa ja tietosuojakéytanteité. Vain endot—
toman tarpeellisia henkiltietoja ker&dtaan ja rekistersidaan.
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E V L l Vastuullisuustyon lahtokohdat Vastuullisuusohjelma Vastuullisuuspaivitys 2022

Olennaiset vastuullisuusteemat

VASTUU VASTUU HYVA
YMPARISTOSTA IHMISISTA HALLINTO
Sijoitusrahastojen ensisijaisena tavoitteena on saada sijoitetuille (E) ©® (©)
varoille mahdollisimman hyva tuotto. Samalla osana rahastojen
riskienhallintaa seuraamme paatoksenteossa ympéaristoon (E),

Uhteiskuntaan (S) ja hyvaan hallintotapaan (G) littuvia nakokohtia. Kiinteistokannan kulutuksen vahenta— Rakennamme ghteiskunnalligt? . Suurin mahdollisugtemmia \{aikuttga
Noudatamme sijoituksissamme Eviin Kiinteistorahastojen vastuul— minen, vinrean energian ostaminen ja hgvinvoin'tiamtal'“jo'amalla turvallisia ja o'n tehda vastuullista sijoitustoi—
lisen sijoittamisen periaatteita ja raportoimme vuosittain toimin— paikallisen ener‘gia.r.ﬁyotanﬂon Ii"sé'ami— terveellisia tiloja vuokralaisillemme. mintaa. Pgrirﬁm.e tnarklfi.r.wak.'a'gténnbn
nastamme UN PRIN edellyttaman viitekehyksen mukaisesti, nen pienentavat hiilijalanjalkedmme, Meille on tarke&a, etta myos yhteistyo— njukaiseen' Ia.plnakgvaanja eet—
mika on ymparistotysmme ytimessa. kumppanimme toimivat vastuullisesti, tiseen toimintaan noudattamalla
Kiertotalouden edistamiseksi kehi— ja sen varmistamiseksi panostamme hyvaa hallintotapaa seké avointa
t&mme myos kiinteistojemme jate— Supplier Code of Conduct —tyshon. raportointia ja viestintaa.

huoltoa ja parannamme kierratysta.
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EVLI

Vastuullisuustavoitteet

VASTUULLISUUSNAKOKOHDAT

HIILIJALANJALJEN
PIENENTAMINEN

Vastuullisuustyon 1ahtdkohdat

TOIMENPITEET JA MITTARIT
VUOSILLE 2023—2025

- Energiatehokkuuden parantaminen joka vuosi Motivan

energiatehokkuussopimuksen mukaisesti

- Oman uusiutuvan energian tuotannon lisdaminen
- Vuokralaisten paastojen kompensaatiomallin kehittdminen
- Automaattisen jateraportoinnin kattavuuden parantaminen

Vastuullisuusohjelma

SAAVUTUTUKSET 2022

- Vuonna 2022 lisattiin aurinkoenergiaa ja maalampoa seka toteutettiin useita

muita energiatehokkuushankkeita

- Vuokralaisten paastokompensoinnille ei ole toistaiseksi I0ytynyt sopivaa

Vastuullisuuspaivitys 2022

KIINTEISTOSIJOITTAMINEN

kaytto ja kestavyysriskien huomiointi sijoituspéatoksissa

- KPI—mittarien paivitys ja kayttoonotto

VASTUU YMPARISTOSTA N U ; ; )
©® - Kierratysasteen nosto EU:n jatesdadospaketin mukaiselle toteutusmallia
tasolle (yndykuntajatteen kierratysaste vahintaan 65 %) - Jateraportointi on toteutettu osana tat4 julkaisua
. - Sertifioitujen kiinteistgjen lisdaminen - Kierratysastetta tarkastellaan rahastokohtaisesti osana taté raportointia
RUEIGUALGILDIER EDHSIEMINEN | Kiinteistojen rakennus— ja purkujatteen kierratysaste - Yhdesté kohteesta tehtiin BREEAM—sertifioinnin esiselvitys
vahintédan 70 %
- KPI-mittarien paivitys ja kayttoonotto
VUOKRALAISTEN TYYTYVAISYYS - Vuoden 2022 Feelback Ou:n toteuttamaan kyselyyn osallistuneiden rahas—
JA TURVALLISUUS - Vuokralaistyytyvaisyyskyselyn NPS—luku vahintaan 15 tojen NPS—luku on 18
VASTUU IHMISISTA - Palvelupyyntojen vasteajan mediaani alle 48 tuntia - Palvelupyyntojen vasteajan mediaania mitatiin neljassa rahastossa ja
S) - Supplier Code of Conduct mediaani oli noin 27 tuntia
KUMPPANEIDEN VASTUULLISUUS | * KPI-mittarien paivitys ja kayttoonotto - Supplier Code of Conduct valmistui kayttoon ja impletointi aloitettiin vuoden
2022 aikana
o . - Kilpailutusten viisas hoito on otettu osaksi paivittaista toimintaamme
AVA + Kilpailutusten jarkeva hoito Olemme valinneet yhteistyckumppanimme huolella ja tarkastaneet tilaaja
KESTAVA LIIKETOIMINTA - Luotettavien kumppanien valinta ) Y Ag ) ppj L ] J
) o ) o vastuun mukaisten velvoitteiden tayttamisen
" - Sopimuksien ja laskujen sisdinen varmennus (ns. four eyes A ) o ) . )
HYVA HALLINTO . - Sopimuksien allekirjoitus ja laskujen kasittely tapahtuu aina kahden henkilon
principle) ]
@) ) T S L toimesta
VASTUULLINEN - Vastuullisen kiinteistdsijoittamisen kriteerien aktiivinen

- Olemme suorittaneet vastuullisuusanalyysin jokaisen uuden kiinteiston osto—

vaiheessa, jossa kartoitamme muun muassa mahdolliset riskit ja sijoitus—
potentiaalin
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EVLI

Vastuullisuustyon lahtdkohdat

Erikoissijoitusrahasto Evli Vuokratuotto

Salkunhoitaja: Heidi Tilli

Vuonna 2018 perustettu Erikoissijoitusrahasto Evli Vuokratuotto
on avoin vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun lain mukainen
erikoissijoitusrahasto. Rahasto sijoittaa varansa ensisijaisesti
Suomessa sijaitseviin kiinteistokohteisiin, jotka soveltuvat seu—
raaviin kayttotarkoituksiin: liiketila, kaupalliset palvelut, toimisto,
majoitustoiminta, teollisuus ja muu vastaava toiminta. Rahasto on
tuottorahasto, joka jakaa vuotuisesta toteutuneesta tuloksestaan
vahintéan 75 % osuudenomistajille. Rahasto voi ottaa sijoitus—
toimintaa ja omaisuuden hoitamista varten luottoa méaran, joka
vastaa enintaan puolta (1/2) rahaston kokonaisvaroista.

Rahasto on avoin merkinnoille kvartaaleittain ja lunastuksille puo—
livuosittain. Sijoituskohteet hajautetaan kayttotyypin ja vuokra—
laisten osalta maantieteellisesti ja myds demografisin perustein.
Lisatietoja rahastosta on saatavissa rahaston avaintietoesitteests,
rahastoesitteests, sdannoista ja rahastokatsauksesta, jotka ovat
saatavilla verkkosivuillamme.

RAHASTON VASTUULLISUUSTOIMET

Vuoden 2022 aikana rahasto teki systemaattisia energianséas—
totoimenpiteita kaikissa vuoden alusta asti omistamissaan kiin—
teistoissa. Jokaisessa kiinteistossa tehtiin energiatodistuksen
nykytilan selvitys B—energialuokkaan siirtymisesta ja neljassa
kohteessa selvitettiin myos aurinkovoimalan toteutusmahdolli—
suuksia. Neljasosassa kiinteistoistd suoritettiin energiakatselmus.
Kolmessa rahaston kohteessa siirryttiin uusiutuvaan kaukoldmpodon
Jja yhdessa lisattiin sdhkdautojen latauspaikkoja.

Rahaston vastuullisuustoimissa kiinnitettiin myos laajemmin huo—
miota ymparistoon kilpailuttamalla jatehuoltosopimukset raportoin—
nin parantamiseksi. Taman lisdksi yhdessé toimistokohteessa tentiin
BREEAM—ymparistosertifioinnin esiselvitys ja jokaista kiinteisto—
kauppaa edelsi ESG due diligence! —toimeksianto.

1 Yksityiskohtainen huolellinen tarkastus ostettavan kiinteiston ympéristoa, sosiaalistavastuuta
seka hyvaa hallintotapaa koskevista ominaisuuksista.

Vuokralaisille tehtiin vuosittainen KTI:n vuokralaistyytyvaisyysky—
sely, jonka pohjalta rahasto laati toimenpidesuunnitelman vuok—
ralaistyytyvaisyyden nostamiseksi. Vuokralaisia kannustettiin ja
neuvottiin energians&astoon seka mukaan Motivan Astetta alemmas
—energiansaastokampanjaan, johon myos rahasto itse liittyi.

ENERGIANKULUTUS JA YMPARISTOVAIKUTUKSET

Rahasto on seurannut systemaattisesti energiankulutustaan vuo—
desta 2019 lantien. Kaikissa rahaston kiinteisttissa on energian— ja
vedenkulutusseuranta. Kiinteistéjen energian ominaiskulutus?
vuonna 2022 oli noin 222 kWh/mz2. S&ahkdn ominaiskulutus oli noin
117 kWh/mzja kaukoldammon ominaiskulutus 105 kWh/mz. Veden
ominaiskulutus oli 348 |/mz2. Rahasto raportoi kaikki kiinteistojen
kulutukset, myos vuokralaisten ostaman energian (Scope 3). Vain yksi
joulukuussa 2022 ostettu ns. kylmé kohde jai raportoinnin ulkopuolelle.

Rahaston ymparistévaikutusten arvioinnin paapaino on rahaston
omassa energianhankinnassa, mutta rahasto pyrkii epasuorasti
vahentamaan myos vuokralaisten energiankulutusta ja lisaamaan
uusiutuvan sahkon maaras. Rahaston oman ostotoiminnan piirissa
oleva sahko on 100 % uusiutuvaa sahkoé. Vuonna 2022 rahaston
oman energiankayton hiilijalanjalki® (scope 1-2) oli 1 2569 tCO,,. Kiin—
teistéjen nelismaaraan suhteutetut ominaispaéstst olivat 17 kgCo,/
m2, joka on 5 % edellisvuotta vahemman. Rahaston vuodenvaih—
teessa omistamissa kiinteistoissa markkinaperusteiset ominais—
paastot ovat laskeneet yhteensé 77 % vuoteen 2019 verrattaessa.

Jatteiden osalta seurataan materiaalien hyotykayttoa eli kierré—
tysastetta. Rahaston kiinteistdissé syntyi vuonna 2022 yhteensa
439 tonnia jatetta, josta b8 % meni kierratykseen ja loput energia—
hyotykayttoon. Kierratysaste nousi 3 %—yksikkoa edellisvuodesta.

2Siséltaa kiinteistot, jotka ovat olleet hallinnassa koko vuoden.
3 Rahaston hiilidioksidipgastot on laskettu GHG Protocol —standardien mukaisesti.

Vastuullisuusohjelma

Vastuullisuuspaivitys 2022

Energian ominaispaastot —5 % vuodesta 2021

. 1)

Rahaston arvo (GAV), M& 2493 2149
Rahaston arvo (NAV), M& 1929 1702
Sijoituskiinteistéjen markkina—arvo, M€ 2005 179,3
Kiinteistojen nettotuotto, % 6.6 % 59 %
Nettovuokratuotot?, M& 132 10,6
N N

Toimitilakiinteistoja, kpl g 15
Vuokrattavat ala, m? 101 700 84 500
Tekninen vuokrausaste, % 94 % 95 %
Vuokralaisia, kpl 103 84
Vuokrasopimusten maturiteetti, vuotta 52 56

YMPARISTOLUVUT

Hiili-intensiteetti?, tCO,e/m?/a 0017 0,018
Jatteiden kierratysaste, % 58 % 55 %
Aurinkovoimaloiden mé&ara, kpl 1 1
Maalampovoimaloiden mé&ara, kpl 1 1
Ympéristosertifioituja kiinteistoja 2 2
Kiinteistojé sahkdautonlatauspisteilléd 3 1
Energialuokka A-GC, % 83 33

1 Kiinteistokannan katsauskauden lopun annualisoitu nettovuokratuotto

2 Oma ostotoiminta
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EVLI

Vastuullisuustyon lahtdkohdat

Erikoissijoitusrahasto Evli Vuokratuotto II

Salkunhoitaja: Katja Oikarinen

Erikoisijoitusrahasto Evli Vuokratuotto IT (aiemmin Elite Alfred
Berg Vuokratuotto Erikoissijoitusrahasto) on asuntoihin ja toimi—
tiloihin sijoittava avoin erikoissijoitusrahasto. Rahaston asunnot
sijaitsevat paakaupunkiseudulla ja toimitilat huolellisesti valituissa
kasvukeskuksissa. Rahaston tavoitteena on tarjota vuotuista,
tasaista kassavirtaa seké kohteiden arvonnousupotentiaaliin
perustuvaa tuottoa.

RAHASTON VASTUULLISUUSTOIMET

Vuonna 2022 rahastossa toteutettiin useita vastuullisuustoimia.
Rahasto teetti kartoituksen aurinkovoimaloiden sopivuudesta
rahaston kohteisiin, ja yhteen kiinteistoon toteutettiin energia—
tehokkuushanke, jossa modernisointiin muun muassa kiinteiston
automaatiota sekéa ilmanvaihtotekniikkaa. Rahasto on osallistunut
my0ds vuodesta 2018 asti TETS—raportointiin, jossa seurataan
rahaston kohteiden energian— ja vedenkulutusta niiden koh—
teiden osalta, jonka ylldpitokuluista rahasto itse vastaa. Lisaksi
monissa rahaston kohteissa osallistuttiin Motivan Astetta alemmas
—kampanjaan, joiden tavoitteena oli vahentaa energiankulutusta
yhdessé kotitalouksien, yritysten, kuntien, jarjestojen ja oppilaitos—
ten kanssa.

Vuokralaisiin pidettiin vuoden aikana saannallisesti yhteytts, ja
heille toteutettiin vuokralaistyytyvaisyyskysely. Vuonna 2022 kai—
kissa rahaston toteuttamissa kiinteistokaupoissa toteutettiin ESG

due diligence ennen kauppojen varmistumista.

ENERGIANKULUTUS JA DATAN KATTAVUUS

Rahaston kiinteistot Iampidvat paaosin kaukolammolla. Liséksi
kolmessa rahaston kohteessa on maalampo, ja niista kaksi on
pagomavuokralaiskohteita. Pagomavuokralaiskohteiden kulutukset
eivat ole mukana kulutuksissa tai paastolaskennassa.

Vuonna 2022 nelidihin suhteutettu energian ominaiskulutus oli
168,76 kWh/m?, josta Iammon osuus oli 85,23 kWh/m? ja sahkon
83,62 kWh/m?. Veden ominaiskulutus oli puolestaan 257,21 I/m?.
Kulutusten tarkastelussa on mukana kahdeksan kohdetta, joiden
energianhankinnasta rahasto vastaa.

RAHASTON VATKUTUKSET YMPARISTOON

Rahaston hiilijalanjalki muodostuu ostetusta kaukolammost, silla
ostettu s&hkd on uusiutuvaa muiden rahastojen tavoin. Rahaston
hiiljalanjalkit oli 287,1 tCO, vuonna 2022. Energian ominaispaastot
olivat scope 1-2 osalta 10,0 kgCO,/mz2. Raportainnin kattavuuden
paraneminen nakyy kokonaispaastsjen kasvuna, siingd missé nelié
maaraan suhteutetut ominaispaastst ovat vahentyneet huomat—
tavasti.

Rahaston kiinteistdissé syntyi vuonna 2022 yhteensa 70,5 tonnia
jatetta, josta 26 % meni kierratykseen ja loput energiahyotykayt—
toon.
Energian ominaiskulutus 168,76 kwWh/m?
vuonna 2022

1Rahaston hiilidioksidipgastot on laskettu GHG Protocol —standardien mukaisesti. Muut
epasuorat pagstot (scope 3), on rajattu laskelman ulkopuolelle. Rahastolla ei ole scope 1
—luokkaan kuuluvia paastoja.

Vastuullisuusohjelma Vastuullisuuspaivitys 2022

Bruttonelidinin suhteutetut ominaispaastot
10,0 kgCO,/m? vuonna 2022

RAHASTO LUKUINA

2022 2021

Rahaston arvo (GAV) M& 146,3 1292
Tyollistavyys, htvt 52 34
Verojalanjalki, M& 0.3 0,3
Kiinteistoinvestoinnit, M€ 014 0,24
Hallinnointi ja yllapitokulut Me 26 16
Kiinteistojen nettotuotto, % 48
Vuokratuotot’, M€ 91 89
ower ]
Asuntojen maara, kpl 220 224
Asuntoja, m? 11810 12 004
Asuntojen kayttoaste. % 92 92
Towrr | ]
Toimitilakiinteistoja, kpl 20 16
Vuokrattavat ala, m? 32 892 30824
Tekninen vuokrausaste, % 96 96
Vuokralaisia 46 53

Vuokrasopimusten maturiteetti 56V
Aurinkovoimaloiden maara, kpl
Maalampovoimaloiden mé&ara, kpl
Ymparistosertifioituja kiinteistoja
Kiinteistojé sahkdautonlatauspisteilla

NP |-
N~

1lLaskennassa on kaytetty kustannuksiin suhteutettua arviota uudisrakenta—
misten ja peruskorjausten seké kayton ja huollon tyollistédvyydesta. Rakli, KTI.
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EVLI
Evli Healthcare I Ky

Salkunhoitaja: Petteri Nurminen

Evli Healthcare I Ky on vuonna 2018 perustettu rahasto, joka
sijoittaa varansa hoivakiinteistinin Suomessa. Rahastolla on
omistuksessaan 68 kiinteisttd ympari Suomea. Sijoituksia
rahastoon ovat tehneet instituutiosijoittajat, saatiot, yritykset
seka yksityishenkilot. Rahasto on maaraaikainen ja sen toimikausi
Jjatkuu vuoteen 2028 saakka.

RAHASTON VASTUULLISUUSTOIMET

Rahaston strategiassa ei perustettaessa maaritelty erillisia
vastuullisuustavoitteita. Rahasto on kuitenkin perustamisestaan
alkaen osallistunut kansainvaliseen kiinteistoalan vastuullisuusar—
viointiin GRESB:iin. Vuonna 2022 rahaston sijoitus hoivarahastojen
vertailuryhmassa oli 5/8.

Vuonna 2022 rahaston kohteisiin tehtiin kiinteistokatselmuksen
yhteydessa energiatehokkuuden liséliite, jonka tarkoituksena on
ottaa kiinteistokatselmuksissa paremmin huomioon energia— ja
ympéristoasiat sekd parantaa samalla vuokralaisten tietoisuutta
rakennuksen jarjestelmisté ja niiden kaytosta. Nain saatiin myos
vahvistettua vuokralaisyhteistyota ja tiedonkulkua.

ENERGIANKULUTUS

Suurin osa rahaston kiinteistoista 1ampenee paikallisella kauko—
lammalla, minka lisaksi kahdeksassa kohteessa on maalampo. Kiin—
teistojen energian kokonaiskulutus vuonna 2022 oli 19 59,8 MWh.
Sahkon osuus tasté oli 8 175,2 MWh ja kaukolammon osuus

10 884,6 MWh. Kohteissa on hoivakiinteistotoimialalle tyypillisesti
niin sanotut nettovuokrasopimukset, jolloin vuokralainen solmii
s8hko— ja lamposopimukset haluamansa toimittajan kanssa seka
vastaa kayttdmansa energian kustannuksesta.

Vastuullisuustyon lahtdkohdat

RAHASTON VAIKUTUKSET YMPARISTOON

Rahaston hiilijalanjalki* scope 1-2 osalta oli 202,9 tCO.e vuonna
2022. Vuokralaisten hankkima energia on rajattu laskelman
ulkopuolelle.

Rahaston kohteissa jatepalvelut eivat ole kiinteistrahaston hal—

linnassa, vaan niiden kerays on jarjestetty vuokralaisen toimesta.

Nain ollen rahaston vaikutusmahdollisuudet jatteiden maaraan ja
kasittelyyn ovat vahaiset. Naitg ohjaavat kayttajien omat siséiset
toimintapolitiikat ja ohjeistukset.

1Rahaston hiilidioksidipa&stot on laskettu GHG Protocol —standardien mukaisesti. Muut
epésuorat paastot (scope 3), on rajattu laskelman ulkopuolelle.

Vastuullisuusohjelma Vastuullisuuspaivitys 2022

Rahaston hiilijalanjalki 202,9 tCO. e
vuonna 2022

Rahaston arvo (GAV) M& 37556 381
Tysllistavyys, htv 305 260
Verojalanjalki, M& 11 11
Kiinteistoinvestoinnit, M& 16 14
Hallinnointi ja yllapitokulut M€ 28 19
Kiinteistojen nettotuotto, % 64 59
Vuokratuotot?, M& 184 11

ToIMITILAT

Toimitilakiinteistoja, kpl 65 63
Vuokrattavat ala, m? 89 422 173 766
Vuokrausaste, % 100 100
Vuokralaisia 13 13
Vuokrasopimusten maturiteetti, vuotta 111 12
YMPARISTOLUVUT

Aurinkovoimaloiden maaré, kpl 1 1
Maaldampadvoimaloiden méaara, kpl 8 T
Ympéristosertifioituja kiinteistoja 1 1
Energialuokka A—C8, % 8149 8106

1Laskennassa on kaytetty kustannuksiin suhteutettua arviota uudisrakentamisten ja
peruskorjausten seka kayton ja huollon tyollistavyydestéa. Rakli, KTI.

2Ei sisalla kayttokorvauksia, kuten vetts ja sahkoa

3Prosenttiosuus kokonaispinta—alasta
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Erikoissijoitusrahasto Evli Logistiikkakiinteistot

Salkunhoitaja: Katja Oikarinen

Erikoissijoitusrahasto Evli Logistiikkakiinteistot aloitti toimin—
tansa vuoden 2022 huhtikuussa. Evli Logistiikkakiinteistét on
avoin rahasto, jota voi merkita neljasti vuodessa ja josta voi tehda Rahasto on pepustettu vuonna 2022
lunastuksia puolivuosittain. Rahasto sijoittaa varansa logistiikan,
pienteollisuuden, teknisen tukkukaupan, autoalan palveluiden sek&
tilaa vievan kaupan kiinteistoihin. Rahasto hankki ensimmaisen
kohteensa kesakuussa 2022, ja talla hetkella rahasto etsii aktiivi—
sesti uusia sijoituskohteita.

Rahaston arvo (GAV) M& 211
RAHASTON VASTUULLISUUSTOIMET Verojalanjalki, ME 002
Vuoden 2022 aikana rahasto keskittyi pagasiassa ensimmaisen Kiintetstoinvestoinnit, M& 0
kohteensa huolelliseen haltuunottoon sekd valmisteli seuraavaa Hallinnointija yliapitokulut M& 004
kohdeostoa, joka toteutui vuoden 2023 puolelia. Kesékuussa 2022 Kiinteistdjen arvonmuutos, % —48
hankittu kohde on vuonna 2021 valmistunut logistiikkakeskus Kiinteistojen nettotuotto, % 28

Vuokratuotot’, M& 016

Oulussa, joka on vuokrattu pitkalld vuokrasopimuksella. Rahasto

tulee raportoimaan vastuullisuustoimistaan tarkemmin ensimmai— -
sen kokonaisen toimintavuoden jalkeen. Toimitilakiinteistoja, kpl 1
.. " Vuokrattavat ala, m? 2 447
RAHASTON YMPARISTORAPORTOINTI e ——; 100
Vuokralaisia i

Rahaston toiminta—ajalta ei ole vielé raportoitavia ympéristolukuja.
Rahastossa vuonna 2022 oleva kohde on niin sanotusti kylmana
vuokrattu tila, jolloin vuokralainen vastaa kiinteiston yllapidosta.
N&in ollen kohteen kulutuslukemia ei raportoida. Rahasto tulee
raportoimaan mahdollisuuksien mukaan tulevana raportointi—
kautena rahastossa olevien kiinteisttjen energiankulutukset ja
hiilijalanjaljen.

Vuokrasopimusten maturiteetti 118v
YMPARISTOLUVUT
Aurinkovoimaloiden m&ara, kpl
Maalampovoimaloiden maara, kpl
Ymparistosertifioituja kiinteistojé

= 0| |

Kiinteistoja sahkoautonlatauspisteilla




EVLI
EAI Residential I Ky

Salkunhoitaja: Santeri Leijola

EAI Residential I Ky on vuonna 2015 perustettu, OikeaKoti

Asunnot —nimella toimiva suljettu asuntorahasto. Rahasto raken—

nuttaa ja vuokraa Uudellamaalla paikalliseen asuntokysyntaan
optimoituja laadukkaita vuokra—asuntoja, keskittyen 1-2 ker—
roksisiin puurunkoisiin ja —verhoiltuihin pari—, rivi— ja luhtitaloihin.
Rahastolla oli vuoden 2022 lopussa 586 valmista asuntoa 90
asuinrakennuksessa, joiden vuokrattava kokonaispinta—ala oli 26
875 m2.

Rahasto pyrkii kaikessa toiminnassaan vahanhiilisyyteen. Raken—
nusten lammonlahteend on ensisijaisesti maalampo ja kohteet
rakennetaan A—energialuokkaan.

RAHASTON VASTUULLISUUSTOIMET

Rakennuksista 97 % on A—energialuokassa, ja 93 %:n [ammon—
lahteena on maalampd. Kaikki rakennukset ovat puurunkoisia ja
kaavan salliessa myos puuverhoiltuja. Rakentamisessa kaytet—
tava puu on kotimaista sertifioitua puuta, ja rakennusmateriaalit
pyritdan hankkimaan paikallisesti, mika vahent&a kuljetuksesta
muodostuvia paastoja. Myos tydvoimassa pyritédan paikallisuuteen.

Vuonna 2022 rahasto paatti lisaté energiariippumattomuut—

taan mittavalla, noin 1 miljoonan euron aurinkoséhksinvestoinnilla.
Vuosina 2022—-2023 kohteisiin asennetaan 19 aurinkosahkovoi—
malaa, joiden vuosituotantovolyymi on noin 800 MWh. Tama vastaa
yli puolta kiinteistojen vuosittaisesta energiantarpeesta. Rahasto
edistaa likenteen sahkoistymistd mahdollistamalla séhkoautojen
hidaslatauksen 82 %:ssa autopaikoistaan.

Vastuullisuustyon lahtdkohdat

ENERGIANKULUTUS VAHENTYNYT 8 %

Vuonna 2022 kiinteisttjen bruttonelidinin suhteutettu energian

ja sahkon ominaiskulutus oli 46,83 kWh/m2. Kaukolammodlle ei ole
saatavilla koko vuoden kattavaa ominaiskulutusta. Silta osin kun
tiedot ovat vertailukelpoiset?, energian ominaiskulutus on laskenut
edellisvuodesta lahes 8 %.

RAHASTON VATKUTUKSET YMPARISTOON

Rahasto kayttaa yksinomaan sertifioitua, iimastoneutraalia
vesisahkoad. Lammitysenerdiana on paaosin paastoton maalampo,
lukuun ottamatta kuutta rakennusta, joissa puolet 1ampida sahkolla
Jja puolet kaukoldammolla. S&hkon lisdksi myads kaukolampd on
uusiutuvaa, joten ostoenergiasta ei muodostu lainkaan paastoja.

Rahaston kiinteistoissé syntyi vuonna 2022 yhteensé 218 tonnia
jatetta, josta 29 % meni kierratykseen ja loput energiahystykayttoon.

1Kiinteistd on ollut hallinnassa koko vuoden.

Vastuullisuusohjelma

Vastuullisuuspaivitys 2022

Bruttonelidinin suhteutetut ominaispaastot

0 kgCO,/m? vuonna 2022

Energian ominaiskulutus —8 % vuodesta 2021

Rahaston arvo (GAV) M€ 115,60 108,39
Tyollistavyys, htvt 213 207
Verojalanjalki (kiinteistévero), M€ 0132 0,106
Kiinteistoinvestoinnit, M€ 1166 1154
Hallinnointi ja yllapitokulut M€ 143 119
Kiinteistojen arvonmuutos, % -48 8.3
Kiinteistojen nettotuotto, % 32 144
Vuokratuotot?, ME 5,29 4,35
AsunNoT ‘ ‘
Asuntojen maara, kpl 586 508
Asuntoja, m? 26 875 22 803
Asuntoja rakenteilla, kpl 39 79
Asuntojen kayttoaste, % 989 99,3
Aurinkovoimaloiden maara, kpl 5 1
Maalampovoimaloiden méara, kpl 21 18
Ymparistosertifioituja kiinteistoja (4} 0
Kiinteistojg séahkdautonlatauspisteilléd 26 23
Energialuokka A—C, % 100 100

1Laskennassa on kéytetty kustannuksiin suhteutettua arviota uudisrakentamisten

Jja peruskorjausten seka kayton ja huollon tyollistdvyydesta. Rakli, KTI.
2Sisaltas asiakkailta veloitetun vesimaksun.

18



EVLI

Vastuullisuustyon lahtdkohdat

Elite Finland Value Added Fund II Ky

Salkunhoitaja: Harri Palosaari

Elite Finland Value Added Fund II Ky on vuonna 2018 aloittanut
maéaraaikainen rahasto, jonka toimikausi jatkuu vuoteen 2025
saakka. Rahastoon ovat sijoittaneet instituutiosijoittajat, saatiot,
yritykset sekéa yksityishenkilot. Rahaston investointikausi on
paattynyt ja rahat on sijoitettu vuokratuottoa ja merkittavaa
kehityspotentiaalia tarjoaviin kiinteistdihin kotimaisissa kasvu—
keskuksissa. Enimmillaan rahastolla on ollut omistuksessaan 57
kiinteist®a, joiden vuokra—ala oli 173 766 m>.

Rahaston kiinteistoja kehitetaan yksillisesti ja myydaan joko

Rahasto liittyi vuonna 2019 toimitilojen energiatehokkuussopimuk—
seen (TETS), jossa on sitouduttu vahentdmaan sahkon— ja lammon—
kulutusta 7,5 % vuoteen 2025 mennessa vuoden 2018 vertailutasosta.

ENERGIANKULUTUS JA DATAN KATTAVUUS

Vuonna 2022 kiinteistojen bruttonelidinin suhteutettu energian
ominaiskulutus oli 191,88 kWh/mz, joka on 12 % edellisvuotta
vahemman. S&hkon ominaiskulutus oli 84,43 kWh/m? ja kaukolam—
mon 122,79 kWh/mz. Vuoteen 2021 verrattuna sahkdn ominaisku—

Vastuullisuusohjelma

Vastuullisuuspaivitys 2022

yksittain tai useamman kiinteiston kokonaisuuksina. Rahasto myji lutus kasvoi ja lammaon vaheni. Veden ominaiskulutus vuonna 2022 Rahaston arvo (GAV) M€
suunnitelmiensa mukaisesti 19 kiinteistdd vuoden 2022 aikana. oli 173,8 I/m?, miké vastaa edellisvuoden tasoa. Tyollistavyys, htv! 67 181
Verojalanjalki, M€ 11 11
RAHASTON VASTUULLISUUSTOIMET Laskelmissa on huomioitu energiankulutukset, joista rahasto itse Kiinteistéinvestoinnit, M& 23 93
i ii Attys i Hallinnointi ja yliapitokulut M€ 16 17
Vuoden 2022 aikana rahasto toteutti useita vastuullisuustoimia. vastaa. KuIutu.st.|edot:saa?nnulfer““attga 22 konteesta, joka kattaa'el Kiinteistor jadiep 108, % 117 06
e . ) . % rahaston kaikista kiinteistoista. Datan kattavuus on 11 % edellis— Inteistojen arvonmuutos, 7 2 i
P&aosa toimista koskee energiankulutusta ja hiilijalanjaljien pienen— JUota DaremDi Kiinteistajen nettotuotto, % 59 58
tamista. Ulkopuolinen taho on analysoinut rahaston kiinteistojen P Pl Vuokratuotot?, M€ 184 15,8
energiahankkeiden tarpeen ja kannattavuuden, ja jokainen rahas— RAHASTON VAIKUTUKSET YMPARISTOON ASUNNO —
ton hallinnassa oleva kohde! on liitetty energian— ja vedenkulutuk— . A . - Asuntojen maard, kpl o7 58
Rahaston ostosahkd on aina ollut uusiutuvaa, joten sen hiilijalan— Asuntoja, m? 3082 3131
sen seurantaan. " s Asuntojen kayttoaste. % 95
jalki muodostuu ostetusta kaukolammosta seka ynden kohteen ) y -
Useiden Kiinteistojen sisa— ja ulkovalaistuksia uusittiin LED—va— kayttaméasta maakaasusta. Rahaston energiankayton hiiljalanjalki2 OMA pm——" *?
) . - IR - . ) o T oimitilakiinteistoja, kp
laistukseksi Ja KQhE'?”“ Pakgr‘m(a"ttunAsah-koautOJenJa —pyorien (scope 1-2) oli 1 318 tCO, vuonna 2022. Kiinteistojen neliomaaraan Vuokrattava ala, m? 130078 | 173766
latauspisteita. Lisaksi KOy Sinimaentie 8 ja KOy Myllykosken Mansi—  suhteutetut ominaispaastot olivat 14,01 kgGO,/mz. Rahaston kiin— Tekninen vuokrausaste, % 88 86
kan maalamporemontit saatiin valmiiksi ja KOy Metsélan Mutterissa teistoissa syntyi vuonna 2022 yhteensa 377 tonnia jatetts, josta Vuokralaisia 228 237
alkoi energiatehokkuushanke. 50 % meni kierratykseen ja loput energiahydtykayttoons, Vuokrasopimusten maturitestti 3v okk | 3v10kk
YMPARISTOLUVUT
KOy Espoon Energiatalo sai BREEAM Very Good —sertifikaatin s e i i i A4ra
Y =spo ¢ SrEEAN very mood meertiliaa Bruttonelidihin suhteutetut ominaispaastot Adrinkovoimaloiden maard kpl 4 4
peruskorjauksen yhteydessé. Kaikissa kohteissa jarjestettiin ) Maalampovoimaloiden méaara, kpl 1 1
vuonna 2022 kiinteistokatselmus ajantasaisen yllapidon varmis— 14,01 kgGO,/m? vuonna 2022 Ympéristosertificituja kiinteistja 1 0
Kiinteisttja sahkoautonlatauspisteilld 9 6

tamiseksi. Vuokralaisiin pidettiin edelleen saanndllisesti yhteytta ja

2 Rahaston hiilidioksidipaastot on laskettu GHG Protocol —standardien mukaisesti. Muut
epasuorat pagstot (scope 3), on rajattu laskelman ulkopuolelle.
3 Vuoden aikana syntynyt rakennusjate on jatetty hydtykayttotarkastelun ulkopuolelle.

1lLaskennassa on kaytetty kustannuksiin suhteutettua arviota uudisrakenta—
misten ja peruskorjausten seka kayton ja huollon tyollistadvyydestéa. Rakli, KTL.
2Ei sisélla kayttokorvauksia, kuten vesi ja séahko

heille tehtiin vuokralaistyytyvaisyyskysely.

1Kohde, jonka kulut maksaa rahasto eikéa vuokralainen



EVLI
EAB Value Added Fund III Ky

Salkunhoitaja: Panu Jantunen

EAB Value Added Fund III Ky sijoittaa vuokratuottoa ja kehitys—
potentiaalia tarjoaviin kiinteistdihin kotimaisissa kasvukeskuk—
sissa. Rahaston viimeinen sulku oli joulukuussa 2022, ja rahastoon
saatiin sijoitussitoumuksia noin 86 miljoonaa euroa. Rahastoon voi
sijoittaa sek suoraan ettad syottdrahastojen kautta. Rahasto on
maaraaikainen ja sen toimikausi jatkuu vuoteen 2029.

Rahaston arvonluonti perustuu kayttotarkoituksen muutoksiin,
monipuolisiin kehitystoimiin seka aktiiviseen vuokraustoimintaan.
Ensimmaiset kiinteistokohteet ranastoon ostettiin maaliskuussa
2022, ja vuoden lopulla kiinteistsja oli jo 20.

RAHASTON VASTUULLISUUSTOIMET

Rahasto noudattaa muiden Eviin rahastojen tapaan kiinteistorahas—
tojen vastuullisen sijoittamisen periaatteita. Rahasto on tiedonan—
tovelvoiteasetuksen artikla 8 mukainen rahasto eli rahasto edistaa
ymparistoon liittyvia ominaisuuksia muiden ominaisuuksien ohella,
mutta se ei ole sitoutunut kestaviin sijoituksiin.

Rahasto ostaa kohteisiinsa vain vinreda sahkoa. Yndessa kohteessa
on maalampagjarjestelima, muutoin rahaston kohteet lampidvat
kaukolammalla. Rahasto liittyi vuonna 2022 toimitilojen energia—
tehokkuussopimukseen (TETS), jossa on sitouduttu vahentamaan
sahkon— ja lammonkulutusta 7,5 % vuoteen 2029 mennessé kayt—
taen vertailutasona vuoden 2022 kulutusta.

Rahasto osti ensimmaiset kohteensa vuonna 2022, joten vastuul—
lisuustoimia tullaan tekemaan tulevina vuosina. Rahastosta tullaan
tekemain GRESB—arviointi vuonna 2023 ja ensimmaiset energiate—
hokkuustoimet ovat parhaillaan suunnitteilla. Rahasto aloitti kesa—
kuussa 2022 kahden toimitilakiinteiston rakennuttamisen, joissa
tullaan kiinnittamaan huomiota muun muassa energiatehokkuuteen.

Vastuullisuustyon lahtdkohdat

ENERGIANKULUTUS JA DATAN KATTAVUUS

Vuonna 2022 kiinteistojen bruttonelidinin suhteutettu energian
ominaiskulutus oli 162,35 kWh/mz. Sahkdn ominaiskulutus oli 57,65
kWh/mz ja kaukolammon 104,7 KWh/mz. Veden ominaiskulutus oli
2178 I/me vuonna 2022.

Laskelmissa on huomioitu energiankulutukset, joista rahasto itse
vastaa. Kulutustiedot saatiin kerattya kaikista yndeksasta brutto—
kohteesta, joka kattaa 50 % rahaston kaikista kiinteistoista.

RAHASTON VATKUTUKSET YMPARISTOON

Rahaston ostosahkd on ollut alusta saakka uusiutuvaa, joten sen
hiilijalanjalki muodostuu kiinteistoihin ostetusta kaukolammaosta.
Rahaston energiankayton hiilijalanjalkit (scope 1-2) oli 695,3 tCO,
vuonna 2022. Kiinteistojen neliomaaraan suhteutetut ominais—
paastot olivat 13,81 kgCO,/m?.

Jatetiedot saatiin ker&ttya yhden bruttokohteen osalta kesakuusta
2022 lantien. Kyseisena aikana kiinteistossa syntyi 18,9 t jatetta ja
jatteen kierratysaste oli 51 %. Jateraportoinnin kattavuutta pyri—
tdan parantamaan tulevina vuosina.

Bruttonelidihin suhteutetut ominaispaastot
13,81 kgCO,/m? vuonna 2022

1Rahaston hiilidioksidipa&stot on laskettu GHG Protocol —standardien mukaisesti. Muut
epasuorat paastot (scope 3), on rajattu laskelman ulkopuolelle.

Vastuullisuusohjelma

RAHASTO LUKUINA

Vastuullisuuspaivitys 2022

2022

Rahaston arvo (GAV) M& 82
Verojalanjalki, M& 0,287
Hallinnointi ja yllapitokulut M& 2
Kiinteistéjen arvonmuutos, % (9]
Kiinteistojen nettotuotto, % 43

Vuokratuotot?!, ME

Asuntojen maéaré (rakenteilla), kpl

AsunNoT

Aurinkovoimaloiden maéars, kpl

Asuntoja, m2 66
Asuntojen kayttoaste. % 100
T ]

Toimitilakiinteistoja, kpl 19
Vuokrattavat ala, m? 737196
Toimitilakiinteistoja rakenteilla 2
Tekninen vuokrausaste, % 84,7
Vuokralaisia 88
Vuokrasopimusten maturiteetti 3v 10kk

YMPARISTOLUVUT

Maalampovoimaloiden maara, kpl

Ymparistosertifioituja kiinteistoja

Kiinteistojé sahkdautonlatauspisteilléa

NS ||

1Ei sisélla kayttokorvauksia, kuten vesi ja sahko
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Esimerkkeja toimenpiteista 2022

NS

NOLLAPAASTOISTA ASUMISTA

EAI Residential I Ky —rahasto vastaa kiinteistoillaan kasvavaan vahanhiili—
sen asumisen tarpeeseen. Rahaston kiinteistoissa kaytetaan ensisijaisena

lammoniahteend paastotonta maaldmpod ja yndessé kohteessa paastotonta
kaukoldmpoa. Ostosanko on paastotonta vesisahkaa, ja rahaston energian—

kayton paastot ovatkin siis @ tCO.e.

Paastojen liséksi rahaston kiinteistdissa kiinnitetddn huomiota energiankulu—
tukseen. 97 % kiinteistoisté on jo A—energialuokassa ja loput saadaan péivitet—
tya samaan luokkaan vuoden 2023 aikana. Vuonna 2022 rahastossa kaynnis—

tyi hanke 1&hes kahdenkymmenen aurinkosahkovoimalan rakentamisesta, jotka
tulevat valmistuessaan tuottamaan yli puolet kiinteistojen energiantarpeesta.
Rahastossa tavoitellaan siis nollapaastojen liséksi sekd mahdollisimman
korkeaa energiaomavaraisuutta ettd alhaista energiankulutusta.

= AR

Vastuullisuustyon lahtdkohdat Vastuullisuusohjelma Vastuullisuuspaivitys 2022

. s
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KAKSI RAHASTOA GRESB—VASTUULLISUUSARVIOINTIIN

Evli Healthcare I Ky —rahasto osallistui vuonna 2022 jo kolmatta kertaa
kansainvaliseen GRESB—arviointiin. GRESB (Global Real Estate Sustainability
Benchmark) on maailmanlaajuinen kiinteistoalan vastuullisuusvertailu, jolla
mitataan vuosittain kiinteistosijoitusyntididen ja —rahastojen vastuullisuutta

kaikilla yritysvastuun eri osa—alueilla. Evli Healthcare I Ky sijoittui vuonna

2022 viidenneksi hoivarahastojen vertailurynmasssg, jossa oli mukana kah—
deksan rahastoa. GRESB—arviointi auttaa tunnistamaan parhaita kaytantsja ja
kehittamaan toimintaa yha vastuullisemmaksi.

Vuonna 2023 GRESB—arviointiin osallistuu Evli Healthcare I Ky —rahaston
liséksi myos EAB Value Added Fund IIT Ky —rahasto.
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